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Styrelsen for Brf Ekbacken i Hogdalen, Stockholms kommun, fir hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2010,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus,
om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Brf Ekbacken i Hogdalen innehar med tomtritt fastigheten Kantjarnet 5 Stockholm. Den
totala tomtytan &r ca 2 855kvm

Bostadsrittsforeningens fastighet har ett redovisat anskaffningsvarde for sin fastighet som
dverstiger det skatteméssiga vérdet av fastigheten med 6 303 164 kr. Bostadsrittsforeningen
har ddrmed en uppskjuten skatteskuld. D4 bostadsrittsforeningen inte har for avsikt att sélja
fastigheten virderas den uppskjutna skatteskulden till O kronor.

Foreningens hus bestar av 66 bostadsldgenheter i ett flerfamiljshus.

Léagenhetsfordelning:
6st I rum och ksk

20st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kdk

Den totala ldgenhetsytan &r ca 5 067 kvm

Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsérets utgéng 74 400 000 kr varav byggnad
58 000 000 kr och mark 16 400 000 kr.

Fastigheten dr fullvdrdeforsdkrad hos Brandkontoret. Styrelseansvar ingér i forsidkringen.

Underhallsfond

Avsittning till fond for yttre underhéll ska goras med 111 000 kr det forsta ret. Direfter ska
avsittning goras enligt separat upprittad underhalisplan. 111 000 har satts undan 2010 dé
underhéllsplan saknas.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av UBC Ekonomisk Férvaltning i Sverige

AB.

Fastighetsskotsel och stddning ombestrjs av AB Energibevakninggfﬁy
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Féreningsfragor
Under dret har 14 (8) overlatelser skett till ett snittpris av 16 876 (17 136) kr per kvm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Vi genomftrde en stiddag 24 april dédr boende fran en ungefir en tredjedel av foreningens
ldgenheter deltog. Efter stdddagen var en del kvar och var med pé grillningen.

Vi har inlett bygget av en grill utanfor entrén pé plan 2.

Vi har under aret tagit Over hanteringen av parkeringsplatser och forrdd frdn UBC.
Foreningens hemsida har kommit igang ordentligt. Dock kommer vi fortfarande att anvénda
oss av anslagstavlorna pé plan 2 och 3 for information.

Vi gjorde under &ret i ordning lokalen sé att den nu kan bokas fir moten, kalas, Overnattningar
ete.

Infor garantibesiktningen tidigare i ar gick vi genom freningens allménna utrymmen.

Vi bestéllde en container till strax efter jul for sopor som t ex gamla granar.

Vi har jobbat en del med kommande balkonginglasningar.

Vi paborjade arbetet med att se Over hisserviceavtalen.

Vi pabdrjade arbetet med att inftra prognosstyrd viarme.

Vi arbetade en del med det avloppsstopp som berodde pa byggrester fran nér huset byggdes.
Vi har latit forstdrka dorrarna pa plan 2 s att de nu bittre str emot inbroft.

Utover detta har styrelsen kontinuerligt dgnat sig &t fragor rérande ekonomi, overlatelser,
panter, andrahandsuthyrningar etc.

Foreningens ekonomiska stillning

Féreningens 1an

[ oktober 2008 tecknades avtal med Swedbank for finansiering av foreningens bottenlan pé

51 561 000 kr. Lanet placerades till rorlig rinta. Réntesékring har samtidigt skett i form av tva
rdnteswapar pd vardera 25 000 000 kr med en 16ptid pé 3 respektive 5 ar.

En ranteswap 4r ett fran bottenldnet fristdende finansiellt instrument. Swapen kompletterar ett
l&n med rorlig rdnta for att sikerstélla rdntekostnaden. Detta &r ett alternativ till traditionell
finansiering med bunden rinta Ett dverskott som uppkommer av en ridnteswap beskattas i en
bostadsrittsforening som inkomst av kapital. Underskott av rdnteswap kan ackumuleras och i
framtiden kvittas mot ‘civerskot;gg’
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Réntebidrag
Subventionen &r baserad pa ett bidragsunderlag upp till féreningens bottenlan om 51 561 000

kr. Bidragsandelen har under 2009 varit 10 %. Fran och med januari 2007 sker en gradvis
nedtrappning av den statliga réntesubventionen enligt tabell nedan. Séledes kommer
foreningen att erhélla statlig rdntesubvention fr o m inflyttning t o m 2011.

Ar Bidragsandel

2009 10 %

2010 7 %

2011 4%

2012 0%

Nyckeltal 2010 2419
Genomesnittlig skuldrédnta % 4,66 5,50
Lan per kvin bostadsyta vid arets utgdng 10 124 4233
Lan i forhallande till taxeringsvirde % 68,95 26,74
Fastighetens beldningsgrad % 35,44 14,82
Genomesnittlig drsavgift kr/kvm 759 748

Genomsnittlig skuldrédnta definieras som bokford rintekostnad i térhéllande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till
fGreningens balansomslutning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma den 5 maj 2010 med péfoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Janke Persson Ledamot Ordfvrande
David Do l.edamot Kassor
Raoul Kalén Ledamot

Bjorn Lundqvist Ledamot

Jens Bruno L.edamot

Lage Hellberg Suppleant

Daniel Seco Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvéd i forening.
Styrelsen har under &ret haft 20 st protokollftrda méten.
Revisor

Vald revisor 4r Leif Andersson BoRevision i Sverige AB.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 24 maj 2008};}4
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Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstdimma stér;

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
till yttre fonden reserveras
i ny rakning overfores

537875
- 192 499

111 000
234 376
345 376

4(12)

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning

med tilléggsupplysningar%
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter
Hyresintédkter, parkering

Ovriga rorelseintikter, forrad
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhéll

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintidkter
Riantekostnader
Réntebidrag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2010-01-01
Not -2010-12-31

3843708
151173
24700
4019 581

-106 832
-1 547 846
-108 512
-65 339

-1 828 529

FR Y

QR

5 -128 004
-128 604

2 063 048

2 864

6 -2 394 308
136 607

=710

-2 255 547

-192 499

0

-192 499
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2009-01-01
-2009-12-31

3790 148
170 996
19 850
3980 994

-23 314
-1443 325
-92 490
-19713
-1 578 842

-119 000
-119 600

2283 152
20333

-2 043 162
146 857
-5619

-1 881 591
401 561

-5 027

396 SS@Z?;
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och tomtrétt

Summa materiella anldggningstillgAngar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Avrikningskonto UBC

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7

2010-12-31

142 593 996
142 593 996

142 593 996

53 682
3626
31529
288 413
943 410
1 320 660

489 794
489 794
1810 454

144 404 450

6(12)

2009-12-31

142 722 000
142 722 000

142 722 000

0

286

110 132
232264
1262 081
1604763

428 099
428 099
2 032 862

144 754 86%22] |
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Balansrikning Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatskapital 91370 000 91370 000
Upplatelseavgift 105 568 54 984
Ej inbetalda insatser -35 000 -35 000
Foreningens fond for yttre underhall 111 000 0
Summa bundet eget kapital 91 551 568 91 389 984
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 537 875 252 341
Arets resultat -192 499 396 534
Summa fritt eget kapital 345 376 648 875
Summa eget kapital 91 896 944 92 038 859
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 51148 500 51298 500
Summa langfristiga skulder 51 148 500 51 298 500

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslén 10 150 000 150 000
Leverantorsskulder 11 243 900 235990
Skatteskulder 5028 154 653
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 960 078 876 860
Summa kortfristiga skulder 1359 006 1417 503
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 404 450 144 754 862

Stillda sdkerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 51561000 51561 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

s
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Tilliiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
dr ofordndrade jamfort med foregdende ar.

[ balansrdkningen redovisas avrakningskonto som en kortfristig fordran.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den méan det &r sannolikt att
beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Virderingsprinciper

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om iniget annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan dr beréknade pa tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérdeoch
baseras pa tillgdngarnas bedomda nyttjandetid.

Restvdrdet pa tomtrétten har berdknats till 22 918 000 kr. Detta védrde har beaktats vid
berdkningen av byggnadens avskrivningsunderlag.

Noter
1 Reparationer och underhall
2010 2009
Hiss, besiktning 3738 4 888
Hiss, serviceavtal ‘ 3025 3300
Lpande reparationer 92 709 15126
Reparationer hiss 5172 0
Tradgardskostnader 2 188 0
106 832 23314

A
G5 e
2l

2,
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2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snorojning/sandning
Stéddning entreprenad
El

Uppvédrmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsékring
Tomtréttsavgild
Kabel-TV/Bredband
Forbrukningsinvent.
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel ut
Tradgardsskotsel

3 Administrationskostnader

Kronofogdeavgifter

Telefon & porto

Revisionsarvode

Arvode forvaltning

Ovriga administrationskostnader
Ekonomisk forvaltning uppdrag utover avtal
Bankkostnader

Foreningsavgifter

Kreditupplysning

[T-kostnader

4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader arvode

2010

41 832
116 651
52 936
82 924
457 403
72 040
85043
58 682
488 900
63 360
9797
801

4 351
13 126
1 547 846

2010

0
4124
15000
16202
8 343
0

600

1 600
150
443
108 512

2010

49 398
15941
65 339
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2009

33000
72 900
52 022
61 633
433 814
15 579
99516
53 498
466 316
68 310
17 748
8 989

0

0

1 443 325

2009

516
1430
15 000
72 501
900
750
993
800

92 490

2009

15 000
4713
19 713



Brf Ekbacken i Hogdalen
769615-1393

S Byggnader och tomtriitt

2010
Ackumulerade anskaffningsviirden byggnad inkl. tomtritt
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 142 841 000
Investeringsmoms 0

Utgiende ackamulerade anskaffningsviirden 142 841 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende ackumulerade avskrivningar -119 000
Arets avskrivningar -128 004
Utgaende ackumulerade avskrivningar -247 004
Utgaende balans 142 593 996
Taxeringsvirden byggnader 58 000 000
Taxeringsvérden mark 16 400 000
74 400 000
6 Rintekostnader
2010
Réntekostnader 1 084 880
Réntekostnad swap 1 581616
Rénteintidkt swap -272 188
2 394 308
7 Ovriga fordringar
2010-12-31
Avrikning skattekonto 31529
8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2010-12-31
Fastighetsforsikring 48 902
Tomtrittsavgéld 122 225

Arvode ekonomisk forvaltning 0

Upplupna réntebidrag 3429
Upplupna rénteintdkter Swap-réntor 113 388
Initial Mattor 469

288 413
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2009

142 931 000
-90 000
142 841 000

0
-119 000
-119 000

142 722 400

65 000 000
15200 000
80 200 000

2009

785 177
1 990 048
-732 062
2 043 163

2009-12-31

110 132

2009-12-31

48 902
122 225
20 744
5443
34 950
0

232 26@?

£
24

yi

1
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9 Eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Yttre rep. Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 91 335 000 54 984 252 341 396 534
Disposition av foregdende
ars resultat: 111 000 285 534 -396 534
Arets resultat -192 499
Belopp vid arets utgang 91 335 000 54 984 111 000 537875  -192499
10 Skulder till kreditinstitut
2010-12-31 2009-12-31
Swedbank, rorligt, rdnta 1,238% 51298 500 51 448 500
Avgar kortfristig del under 2011 -150 000 -150 600
51 148 500 51298 500
Totalt har 50 000 000 kr av foreningens 1an rédnteswappats enligt villkor nedan.
Rénteswap Nominellt belopp Ff.dag RéntaRénteferm
0810230150 25000 000 111107 3,92% Fast
0810230160 25 000 000 131107 4,04% Fast
Rénteswapparnas rorliga ben (3 man STIBOR) var vid bokslutstillfillet 0,48%.
11 Leverantorsskulder
2010-12-31 2009-12-31
Leverantorsskuld 93 900 85 990
Innehéllna medel pd entreprenaden 150 000 150 000
243 900 235990
12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsskotsel 2750 2 750
Snérojning/sandning 0 31719
Stéddning 3 988 3 988
El 23519 18 720
Uppvédrmning 67 378 65 824
Vatten 4322 4700
Reparation och underhall 1249

0
7%
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Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden
Berdknade sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda intdkter

Stockholm den

% e
/ y
anke Persson

Lt

Bjorn Lundqvist

S e

David Do

Revisorspateckning

15 000
42 400
13 742
489 431
296 299
960 078

Raoul Kalén

Jens Bruno

Min revisionsberittelse har limnats den /¢ ﬂ?f’/ 2 e

e nd
Revidor
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15 000
15 000
4713
393 290
321 156
876 860



Revisionsberéittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréittsfi)'reningen Ekbacken i Hégdalen
Org.nr 769615-1393

Jag har granskat érsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsritts-
foreningen Ekbacken i Hg gdalen for rdkenskapsaret 2010. Det #r styrelsen som har ansvaret fip
réikenskapshandlingarna och forvaltningen och fir att érsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet ay érsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och

© forvaltningen pa grundval av min revision.

Stockhplm den 10 maj 2011

I ,
[ / f /(M
| }‘-” \V
Eif Anderssén

BoRevision AB

S ——




