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Styrelsen for Brf Ekbacken i Hogdalen, Stockholms kommun, fér hdrmed avge arsredovisning
for rikenskapséret 2009.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Brf Ekbacken i Hogdalen innehar med tomtrétt fastigheten Kantjérnet 5 Stockholm. Den
totala tomtytan #r ca 2 855kvm

Bostadsrittsforeningens fastighet har ett redovisat anskaffningsvérde for sin fastighet som
verstiger det skattemissiga virdet av fastigheten med 6 303 164 kr. Bostadsrittsforeningen
har ddrmed en uppskjuten skatteskuld. D4 bostadsrittsféreningen inte har for avsikt att silja
fastigheten viirderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Foreningens hus bestar av 66 bostadslagenheter i ett flerfamiljshus.

Ligenhetsfordelning:
6 st 1 rum och kdk

20 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kdk

Den totala ligenhetsytan dr ca 5 067 kvm

Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsarets utgdng 80 200 000 kr varav byggnad
65 000 000 kr och mark 15 200 000 kr.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad hos Brandkontoret. Styrelseansvar ingér i forsdkringen.

Underhallsfond
Avsittning till fond for yttre underhéll ska goras med 111 000 kr det forsta éret. Dérefter ska
avsittning goras enligt separat uppréttad underhllsplan.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige
AB.

Fastighetsskotsel och stddning ombesdrjs av AB Energibevakning.
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Foreningsfragor
Under éret har 8 (3) 6verlatelser skett till ett snittpris av 17 136 (19 039) kr per kvm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Nuvarande styrelse tilltradde efter stimman som &gde rum 4 juni 2009.

Vi har haft vira méten varannan vecka utom under sommaren och vid jultid. Mellan métena
har ordfsrande och kassor triffats for att skota en del av det Iopande arbetet med bl a fakturor.

Vi har haft vira moten i den lokal som foreningen dger pé plan 2. Vi har sedan i somras
utrustat lokalen sé att vi kan ha véra moten dir men ocksd med tanke pé att boende i huset ska
kunna hyra lokalen begrénsad tid for géster som behover dvernattning. Tyvérr utsattes lokalen
strax fore jul for ett inbrott da dator, skrivare och telefon blev bestulen.

Fram till inbrottet hade vi telefontid tisdagar 19-20 om man ville komma i kontakt med
styrelsen. Nu kan man alltsd inte né styrelsen pa detta sitt. Bésta sattet att kontakta styrelsen
4r att mail till ekbacken366@hotmail.com eller ldgga ett meddelande i styrelsens postfack. Vi
undersoker ocksa om vi kan starta en hemsida for foreningens rékning.

Eftersom vi i styrelsen varit nybrjare pa omrédet s& har det varit en hel del att sétta sig in 1.
Vi hade en utbildning av en specialist pa arbete i styrelser for bostadsrittsforeningar. Annie
Kjellberg fran Veidekke har varit adjungerad i styrelsen sedan stimman och hon har ocksé
varit oss behjilpliga. Vi har ocksa haft hjilp av UBC, som skoter foreningens ekonomiska
férvaltning.

Vi har succesivt tagit 6ver administrationen av p-platser och forrad.

Vi har varit i kontakt en del med Veidekke, bl a géllande en vattenlicka i lokalen dér vi har
véara moten.

Strax efter jul hade vi en container sa att de boende hade moijlighet att slédnga julsoporna dar.
Nar det giller atervinningsrummet har vi till vér irritation upptickt att det till viss del anvénds
som grovsoprum. Vi har da tagit hand om de soporna.

I hostas slst vi avtal med Stockholm Entreprenad om sn6rojning.

Foreningens ekonomiska stéllning

Foreningens 1&n

I oktober 2008 tecknades avtal med Swedbank for finansiering av foreningens bottenlan pa

51 561 000 kr. Lanet placerades till rorlig rénta. Réntesakring har samtidigt skett i form av tvé
rénteswapar pa vardera 25 000 000 kr med en 16ptid pa 3 respektive 5 &r.

En riinteswap &r ett frin bottenlanet fristdende finansiellt instrument. Swapen kompletterar ett
1an med rorlig rénta for att sikerstilla rantekostnaden. Detta ar ett alternativ till traditionell
finansiering med bunden rinta

SELN
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Réntebidrag

Subventionen 4r baserad pé ett bidragsunderlag upp till foreningens bottenldn om 51 561 000
kr. Bidragsandelen har under 2009 varit 10 %. Frén och med januari 2007 sker en gradvis
nedtrappning av den statliga rintesubventionen enligt tabell nedan. Séledes kommer
foreningen att erhélla statlig rintesubvention fr o m inflyttning t o m 2011.

Ar Bidragsandel
2009 10 %
2010 7%
2011 4%
2012 0%
Nyckeltal 2009
Genomsnittlig skuldrinta % 5,60
Lén per kvm bostadsyta vid arets utgdng 4233
Lan i forhallande till taxeringsvirde % 26,74
Fastighetens belaningsgrad % 14,82
Genomsnittlig &rsavgift kr/kvm 748

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad 1 forhallande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till
féreningens balansomslutning.

Styrelse

Under perioden 1/1-4/6 hade foreningen en sé kallad byggandestyrelse, vilken bestod av:
Bj6rn Isaksson Ledamot Ordforande

Maria Wideroth Ledamot

Staffan Soderbéck Ledamot

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma den 4 juni 2009 med pafsljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Janke Persson Ledamot Ordfdrande
Vera Aberg Ledamot Kassor
Raoul Kalén Ledamot

Bjérn Lundqvist Ledamot

Jens Bruno Ledamot

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Annie Kjellberg fran Veidekke Bostad AB har under aret varit adjungerad till styrelsen.
Foreningen har inte utbetalat 16n eller andra ersdttningar under rdkenskapséret.

Styrelsen har under &ret haft 18 st protokollfrda moten.

a
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Revisor
Vald revisor dr Leif Andersson BoRevision i Sverige AB.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 24 maj 2008.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens féreningsstdimma star:
balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
till yttre fonden reserveras
i ny rdkning dverfores

252 341
396 534
648 875

111 000
537 875
648 875

4(12)

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning

med tilldggsupplysningar.

?




Brf Ekbacken i Hogdalen
769615-1393

Resultatrakning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintékter, parkering
Ovriga rorelseintékter, forrad
Summa nettoomsittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avsKkrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter

Rintekostnader

Réntebidrag

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

7

Not

LN —

2009-01-01

-2009-12-31

3790 148
170 996
19 850
3980 994

-23 314
-1 443 325
-92 490
-19713
-1 578 842

-119 000
-119 000

2283152
20 333

-2 043 162
146 857

-5 619

-1 881 591
401 561
-5 027

396 534
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2008-01-01
-2008-12-31

537 067
19 778
3635
560 480

-1 609
-247 970
0

0

-249 579

0
0

310 901

141 234

-216 726
56 478

0

-19 014

291 887
-39 546

252 341
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och tomtritt

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto UBC

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

>

2009-12-31

142 722 000
142 722 000

142 722 000

0

286

110 132
232 264
1262 081
1604 763

428 099

428 099

2 032 862

144 754 862
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2008-12-31

142 931 000
142 931 000

142 931 000

2651

16 876
297 203
222 420
4 359 823
4 898 973

1 718 690
1718 690
6617 663

149 548 663
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9

Bundet eget kapital
Insatskapital

Upplatelseavgift
Ej inbetalda insatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Byggnadskreditiv

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 10
Leverantdrsskulder 11
Skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiallda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

»

2009-12-31

91370 000
54 984
-35 000
91 389 984

252 341
396 534
648 875

92 038 859

51 298 500
0
51298 500

150 000
235990
154 653
0

876 860
1417 503

144 754 862

51561 000

Inga
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2008-12-31

91370 000

0
-3265 000
88 105 000

0
252 341
252 341

88 357 341

51411000
1 885 198
53296 198

150 000

6 165 500
149 626
87 931
1342 067
7 895 124

149 548 663

51 561 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
4r oforindrade jimfort med foregaende ar.

I balansrikningen redovisas avridkningskonto som en kortfristig fordran.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den mén det &r sannolikt att
beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Virderingsprinciper

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.
Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan #r berdiknade pé tillgngarnas ursprungliga anskaffningsvérdeoch
baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.

Restvirdet pa tomtritten har berdknats till 22 918 000 kr. Detta varde har beaktats vid
berikningen av byggnadens avskrivningsunderlag.

Noter

1 Reparationer och underhall

2009 2008

Hiss, besiktning 4 888 0
Hiss, serviceavtal 3300 275
L&pande reparationer 15126 1334
23 314 1609

P
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2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Sndrdjning/sandning
Stddning entreprenad
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsdkring
Tomtréttsavgéld
Kabel-TV/Bredband
Forbrukningsinvent.
Forbrukningsmaterial

3 Administrationskostnader

Kronofogdeavgifter
Telefon & porto
Revisionsarvode
Arvode forvaltning

Ovriga administrationskostnader
Ekonomisk forvaltning uppdrag utdver avtal

Bankkostnader
Foreningsavgifter

4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader arvode

P

2009

33 000
72 900
52 022
61 633
433 814
75579
99 516
53 498
466 316
68 310
17 748
8 989

1 443 325

2009

516
1430
15 000
72 501
900
750
593
800
92 490

2009

15 000
4713
19 713

9(12)

2008

5500
7974
3988
43 040
80177
10 200
10 996
8 744
71 741
5610
0

0

247 970

2008

SO OO OO O OO

2008

o
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5 Byggnader och tomtritt

2009
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnad inkl. tomtritt
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 142 931 000
Arets anskaffningar 0
Investeringsmoms -90 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 142 841 000
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar -119 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -119 000
Utgaende balans 142 722 000
Taxeringsvirden byggnader 65 000 000
Taxeringsvdrden mark 15200 000
80 200 000
6 Réantekostnader
2009
Réntekostnader 785 177
Rénteswap 1257985
2 043 162

Totalt har 50 000 000 kr av féreningens lén ranteswappats enligt villkor nedan.

Rénteswap Nominellt belopp Ff.dag

RintaRinteform
0810230150 25 000 000 111107 3,92% Fast
0810230160 25 000 000 131107 4,04% Fast

Riinteswapparnas rorliga ben (3 man STIBOR) var vid bokslutstillfillet 0,48%.

7 Ovriga fordringar

2009-12-31

Vidarefakturering Veidekke Bostad AB 0
Avrakning skattekonto 110 132
110 132

7
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2008

23 040 225
119 890 775
0

142 931 000

0

0

142 931 000
18 400 000
9120 000
27520 000
2008

274 524

-57 798
216 726

2008-12-31

297 203
0
297 203
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8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Tomtréttsavgild

Arvode ekonomisk forvaltning
Upplupna réntebidrag

Upplupna ranteintékter Swap-réntor

9 Eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Arets inbetalningar
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

10 Skulder till kreditinstitut

Swedbank, rorligt, rinta 1,238%
Avgér kortfristig del, nésta ars amortering

11 Leverantorsskulder

Leverantorsskuld
Innehéllna medel pé entreprenaden

12 Ovriga skulder

Veidekke Bostad AB
Ovriga kortfristiga skulder

2009-12-31

48 902
122 225
20 744
5443
34950
232 264

Inbetalda Upplatelse- Balanserat
insatser avgifter resultat
88 105 000
3230 000 54 984

252 341

91 335 000 54 984 252 341

2009-12-31

51 448 500
-150 000
51 298 500

2009-12-31

85990
150 000
235990

2009-12-31

0
0
0

Ovriga kortfristiga skulder avser felaktigt inbetald tillvalsavgift.

v
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2008-12-31

43718
122 225
0

56 477
0

222 420

Arets
resultat
252 341

-252 341
396 534
396 534

2008-12-31

51561 000
-150 000
51 411 000

2008-12-31

122 500
6 043 000
6 165 500

2008-12-31

22 585
65 346
87931
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13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Fastighetsskotsel
Snérdjning/sandning
Stddning

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning

Kabel-TV

Reparationer

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden
Berdknade sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda intdkter

Hogdalen den /g/z;, 2610

pnn

Janke Persson

/(/,Véz?zf

Raoul Kalényl

;WZQW(” “

;

&fens Bruno

Revisorspateckning

2009-12-31

2750
31719
3 988
18 720
65 824
4700

0

0

0

15 000
15 000
4713
393 290
321 156
876 860

« T - ” >
Min tevisionsberittelse har lamnats den /‘57/? Zoos5
o [

Leif Andersson
Revisor

\
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2008-12-31

2750
7975
3988
43 040
80 177
2965

2 000
5610
1334

0

0

0

934 081
258 148
1342 068




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ekbacken i Hogdalen
Org.nr 769615-1393

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1 Bostadsratts-
foreningen Ekbacken i Hogdalen for rikenskapséret 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att srsredovisningslagen tillampas vid
upprittandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsikra mig om att
srsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, gtgirder och forhallanden 1 foreningen for att
kunna bedéma om nigon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pé annat sétt handlat 1 strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund {6r
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stéllning 1 enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrédkningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 25 april 2010
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